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1. BENDRIEJI DUOMENYS 
 1.1. Statybos vieta: Trakų r. sav., Lentvario sen., Balčiūnų k., Gėlių g. 33 
 1.2. Teritorija: pagal Trakų rajono bendrąjį planą sklypo teritorija patenka į 67/au‘4S zoną.  
 1.3. Statybo rūšis: Nauja statyba 
 1.5. Statinio kategorija: Neypatingas 
 1.6. Statytojas: E.G. ir V.R. 
 1.7. Žemės sklypas: Sklypo kad. 7940/0001:957; pagrindinė naudojimo paskirtis - kita, naudojimo 
būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos.  Sklypo plotas 0,2718ha. 

1.8. Projekto tikslas: suprojektuoti vienbutį gyvenamą namą ir pagalbinio ūkio pastatą.  
 
2. PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI  

2.1. Privalomieji dokumentai  
2.2. Lietuvos Respublikos įstatymai 
LR Statybos įstatymas 
LR Aplinkos apsaugos įstatymas 
LR žemės įstatymas 
LR teritorijų planavimo įstatymas 
LR atliekų tvarkymo įstatymas 
LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas 
 
2.3. Statybos techninis reglamentas 
STR 1.01.02:2016. Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
STR 1.01.03:2017. Statinių klasifikavimas 
STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rūšys. 
STR 1.02.09:2011. Teisės atlikti pastatų energinio naudingumo sertifikavimą įgijimo tvarkos 

aprašas. 
STR 1.03.01:2016. Statybiniai tyrimai. Statinio avarija 
STR 1.04.02:2011. Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai 
STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
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STR 1.05.01:2017. Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas 

STR 1.06.01:2016. Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 
STR 1.12.06:2002. Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė. 
STR 1.07.03:2017. Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto 

kadastro objektų formavimo tvarka. 
STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas. 
STR 2.01.01(2):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga. 
STR 2.01.01(3):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga. 
STR 2.01.01(4):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga. 
STR 2.01.01(5):2008. Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo. 
STR 2.01.01(6):2008. Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas. 
STR 2.01.02:2016. Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas 
STR 2.01.06:2009. Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo. 
STR 2.01.07:2003. Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo. 
STR 2.01.10:2007. Išorinės tinkuojamos sudėtinės termoizoliacinės sistemos. 
STR 2.01.11:2012. Išorinės vėdinamos termoizoliacinės sistemos. 
STR 2.02.02:2004. Visuomeninės paskirties statiniai. 
STR 2.02.08:2012. Automobilių saugyklų projektavimas 
STR 2.02.11:2004. Šaldomieji pastatai ir patalpos. 
STR 2.03.01:2001. Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms. 
STR 2.05.02:2008. Statinių konstrukcijos. Stogai. 
STR 2.05.03:2003. Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai. 
STR 2.05.04:2003. Poveikiai ir apkrovos. 
STR 2.05.05:2005. Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas. 
STR 2.05.06:2005. Aliumininių konstrukcijų projektavimas. 
STR 2.05.07:2005. Medinių konstrukcijų projektavimas. 
STR 2.05.08:2005. Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos. 
STR 2.05.09:2005. Mūrinių konstrukcijų projektavimas. 
STR 2.05.11:2005. Gaisro temperatūrų veikiamų gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas. 
STR 2.05.13:2004. Statinių konstrukcijos. Grindys. 
STR 2.05.20:2006. Langai ir išorinės įėjimo durys. 
STR 2.06.04:2014. Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai. 
STR 2.09.02:2005. Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas. 
STR 2.07.01:2003. Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerines sistemos. Lauko 

inžineriniai tinklai 
2.4. Higienos normos, aplinkos apsaugos normatyviniai ir kiti dokumentai: 
RSN 156-94. Statybinė klimatologija. 
HN 33:2011. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei 

jų aplinkoje. 
HN 42:2009. Gyvenamųjų ir viešojo naudojimo pastatų mikroklimatas. 
HN 131:2015 „Vaikų žaidimų aikštelės ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“. 
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Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės (2010 07 27, Nr. 1-223). 
Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai, 2010-12-07, Nr. 1-338 
Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės, 2010-08-19, Nr. 99-5167 
Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai HN 24:2003. 
Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo bei tikslinimo 
taisyklės, 2002-12-30, Nr. 522. 
Perėjimo prie Lietuvos valstybinės aukščių sistemos LAS07 ir Lietuvos valstybinės sunkio sistemos 

LSS07 tvarkos aprašas, 2015-12-30, Nr. 1P-632-(1.3.)  
2.5. Lietuvos standartai 

 LST 1516 „Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai“ 
 

3. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAI, JŲ SPRENDINIAI 

 Pagal Bendrojo plano sprendinius, sklypas patenka į žemės ūkio teritorijų zoną ( 67/au‘4S), žemės 

naudojimo paskirtis-kita. Žemės naudojimo būdas, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 

Pagal Trakų rajono patvirtiną projektinių pasiūlymų rengimo užduotį (PPRU) didžiausias leistinas sklypo 

užstatymo intensyvumas ≤0,15; Didžiausias leistinas sklypo užstatymo tankis 20%. Didžiausias leistinas 

pastatų aukštis (metrais)  ~7.  

 

Ištrauka iš „Trakų rajono bendrojo plano“ 

 

Artimiausioje aplinkoje, nekilnojamojo kultūros paveldo objektų nėra.  
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4. PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI. 

4.1 Projektavimo tikslai:  

Suprojektuoti vienbutį gyvenamąjį namą ir pagalbinio ūkio pastatą.  

4.2. Sklypo plano sprendiniai 

 Esamas sklypo reljefas charakteringas, aukščių skirtumas nuo pietinės sklypo dalies iki šiaurinės apie 

5m. Rytinė sklypo dalis ribojasi su mišku, ties vakarine sklypo dalimi praeina vietinės reikšmės žvyrkelis 

(Gėlių g.). Šiaurės rytuose sklypas ribojasi su kaimyniniu sklypu.  

Į sklypą patenkama iš šiaurės vakarų pusės – Gėlių gatvės. Patekimui į sklypą numatomas 

įvažiavimas. Ties vakarine sklypo riba numatoma vieta pagalbiniam ūkio pastatui (dirbtuvėms). Pietrytinėje 

sklypo dalyje, ant kalnelio numatoma vieta Vienbučiam gyvenamajam namui. Taip pat numatomos zonos 

šiltnamiui ir daržui, likusi sklypo dalis apželdinama. Kiemo kietoms dangoms numatomos betoninės arba 

klinkerio trinkelės. Aplink pastatus numatoma kvėpuojanti nuogrinda, sklypo teritorija aptveriama.  

 

4.2. Architektūriniai sprendiniai 

 Vienbutis gyvenamasis nVienbutis gyvenamasis nVienbutis gyvenamasis nVienbutis gyvenamasis namasamasamasamas....    

Atsižvelgiant į projektavimo užduotį vienbutis gyvenamasis namas projektuojamas vieno aukšto su 

šlaitiniais stogais. Namo planą padiktavo supanti aplinka. Planas – L formos. Pietvakarinėje namo dalyje 

numatoma rprezentacinė zona – svetainė, su virtuve ir valgomuoju. Šiaurės rytinėje dalyje numatoma 

poilsio zona – miegamieji su pagalbinėmis patalpomis. Patalpų sudėtis: tambūras, virtuvės pagalbinė 

patalpa, virtuvė su valgomuoju, svetainė su išėjimu į terasą. Poilsio zonoje projektuojami trys kambariai, 

šeimininkų miegamasis su drabužine, du vonios kambariai, skalbykla ir katilinė. Ties įėjimu į namą 

numatoma stoginė dviems automobiliams.  Bendras projektuojamo gyvenamojo namo plotas 159,27m².  

 Namo išorės apdailai numatoma klasikinė valcuota skarda, termo mediena ir struktūrinis tinkas arba 

fasadinė keramika cokoliui. 

 Namo architektūra moderni, paprasta „skandinaviško stiliaus“ neperkrauta detalėmis.  

 Pagalbinis Pagalbinis Pagalbinis Pagalbinis ūkio pastatasūkio pastatasūkio pastatasūkio pastatas....    

 Pagalbinis ūkio pastatas projektuojamas stačiakampio formos, vieno aukšto su dvišlaičiu stogu. 

Projektuojamos patalpos: dirbtuvės, sanmazgas, pagalbinė patalpa ir garažas. Fasadų apdailai naudojamos 

medžiagos – klasikinė valcuota skarda, termo mediena ir struktūrinis tinkas arba fasadinė keramika cokoliui.   

        

      

Projekto vadovas:           

Mindaugas Raišutis  
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Pirmo aukšto planas

1 Dirbtuvės 40.32

2 Pagalbinė patalpa 8.75

3 WC 3.00

4 Garažas 24.00
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