TERITORIJY
PLANAVIMO
SPRENDIMAI

AISKINAMASIS RASTAS
1.1. ESAMOS BUKLES ANALIZE.

Pavadinimas:

Zemes sklypy, kadastro Nr. 7940/0003:247 ir Nr. 7940/0003:253, Traky r. sav., Lentvario sen.,
Dédeliskiy k., detaliojo plano, TPD reg. Nr. T00081716, koregavimas pagal LR Teritorijy planavimo
jstatymo 28 str. 9 d. nuostatas.

Teritorijy planavimo dokumento Nr.:
K-VT-79-26-1365.

Tipas:
Koregavimas, vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d.

Koreguojamas teritorijuy planavimo dokumentas:

Zemes sklypy, kadastro Nr. 7940/0003:247 ir Nr. 7940/0003:253, Traky r. sav., Lentvario sen.,
Dédeliskiy k., detaliojo plano, reg. Nr. 010793000689, dalinio pakeitimo (zemés sklypui kadastrinis Nr.
7940/0003:332), detalusis planas, TPD reg. Nr. T00081716.

Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietoveés.

Organizatorius:
Traky rajono savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 33, LT- 21106 Trakai.
El. pastas: info@trakai.lt, e. pristatymo dézutés adresas — 181626536, tel.: (0 528) 51 527.

Iniciatorius (-iai):
Fiziniai asmenys.

Projekto rengéjas:
MB ,, Teritorijy planavimo sprendimai®, tel. +370 676 37738, el. p.: info@tp-sprendimai.lt.

Teritorijy planavimo vadovas:
Tadas Markilevicius, kv. atestato Nr. TPV 0071.

Planavimo tikslai:
Statybos zonos ir statybos ribos koregavimas, inzineriniy tinkly sprendiniy koregavimas, zemes
sklype Saltiniy g. 41, Dédeliskiy k., Lentvario sen., Traky r. sav. (kadastro Nr. 7940/0003:982).
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PLANUOJAMA TERITORIJA IR GRETIMYBES

Planuojama teritorija — teritorija, kuriai rengiamas teritorijy planavimo dokumentas.
Planuojama teritorija — zemés sklype Saltiniy g. 41, Dédeliskiy k., Lentvario sen., Traky r. sav.
(kadastro Nr. 7940/0003:982).

Paveikslas 1. Planuojama teritorija ir gretimybés. 2026-08-10 www.regia.lt duomenys.

[ Planuojama teritorija
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PLANUOJAMAS ZEMES SKLYPAS

1. Zemeés sklypas, kad. Nr. 7940/0003:982.

Adresas: Traky r. sav., Lentvario sen., Dedeliskiy k., Saltiniy g. 41.

Zemés sklypo plotas: 0,2000 ha.

Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemeés sklypo naudojimo badas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Matavimy tipas: zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis), plotas — 0,0396 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris:
100340281. Plotas - 1 kv. m.

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
Teritorijos unikalus numeris: 100366415. Plotas - 2000 kv. m.
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- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
Teritorijos unikalus numeris: 100366161. Plotas - 2000 kv. m.

Zemes sklype registruoti pastatai/statiniai:

- néra.

Zemés sklype registruoti servitutai:

- Servitutas - teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas — 0,0423 ha.

KOREGUOJAMAS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAS

Zemes sklypy, kadastro Nr. 7940/0003:247 ir Nr. 7940/0003:253, Traky r. sav., Lentvario sen.,
Dédeliskiy k., detaliojo plano, reg. Nr. 010793000689, dalinio pakeitimo (Zzemes sklypui kadastrinis Nr.
7940/0003:332), detalusis planas, TPD reg. Nr. T00081716.

Koreguojamame zemés sklype Nr. 2, kurio plotas 0,2000 ha, nustatyta pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis — kita, zemés naudojimo badas — gyvenamosios teritorijos, pobuidis — mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statyba (G1), kas atitinka vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés
naudojimo budg. Sklype numatyta vienbuc¢io gyvenamojo namo ir pagalbiniy pastaty statyba, pastaty
aukstis — iki 8,0-10,0 m, uzstatymo tankumas — 25 proc., intensyvumas — 0,40, zeldynams numatyta ne
maziau kaip 20 proc. sklypo ploto. Sklypui nustatytos kelio apsaugos zonos, taip pat S2 ir S3 servitutai
inZineriniy komunikacijy bei susisiekimo reikmems.

Paveikslas 2. IStrauka iS detaliojo plano.

[ Planuojama teritorija
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1.2. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAL.
BENDROSIOS NUOSTATOS

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas rengiamas zemés sklype, esanc¢iame Traky r. sav.,
Lentvario sen., Dédeliskiy k., Saltiniy g. 41, kadastro Nr. 7940/0003:982.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas atliekamas supaprastinta tvarka, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalies nuostatomis.

Planavimo tikslai — statybos zonos ir statybos ribos koregavimas, inzineriniy tinkly sprendiniy
koregavimas, Zzemeés sklype Saltiniy g. 41, Dédeliskiy k., Lentvario sen., Traky r. sav. (kadastro Nr.
7940/0003:982).

Kiti galiojancio detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentai — uzstatymo tankumas,
intensyvumas, pastaty aukstis, zeldyny dalis ir kiti sprendiniai Siuo koregavimu nekeiciami.

SPRENDINIALI

Galiojancio detaliojo plano sprendiniuose numatyta, kad geriamasis vanduo tiekiamas i$ vietiniy
kvartaliniy tinkly, o buitiniy nuoteky tvarkymui numatomi bendri vietiniai nuoteky valymo jrenginiai
su kaimyniniu Zzemés sklypu, kad. Nr. 7940/0003:943.

Nors anksciau suplanuoti inzineriniai tinklai jau jrengti, taciau rengiant Vienbuciy paskirties
(vienbugiy ir dvibugiy paskirties grupés) pastato Traky r. sav., Lentvario sen., Dédelidkiy k., Saltiniy g.
41 statybos projekts, jvertinus faktines teritorijos salygas ir inzinerinés infrastruktiiros prisijungimo
galimybes, nuspresta patikslinti zemés sklypo apriipinimo inzineriniais tinklais sprendinius ir
suprojektuoti atskirus planuojamame zemeés sklype.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais numatoma:

- individualus gélo pozeminio vandens gavybos grezinys (VG) planuojamame zemés sklype;

- vietiniai buitiniy nuoteky valymo jrenginiai (NV]) tik planuojamo sklypo aptarnavimui.

Vandentiekis.

Maksimalus galimas vandens poreikis:

Planuojamame Zemés sklype projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas ir numatomas
vidutinis zmoniy skaic¢ius jame — 4.

Suvartojamo vandens poreikis:

Qg U _ 160-4

o= tvia ¥ g 77 — 3/ 3/,
Qa.gyv.vid 1000 ist 1000 1,12=0,72m>/d; = 0,8m?>/d,

Cia:
qvia — Salyginé buitinio vandens vartojimo norma, I/d (priimama 160 1/d);
U - gyventojy skaicius;
ki —vandens netekties koeficientas, k=1,12.

Maksimali paros vandens reikmé:

Qd.gyv.max = Qd.gyv.vid. "Kimaxr =08-133=11 m3/d;
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Cia:
K4 max — Vandens vartojimo netolygumo paros koeficientas (priimama 1,33);

Maksimali valandiné vandens reikmé:

Q4.0vv. 11
Qnmax = % ' kh.max = z +6=0,28 m3/h;

Cia:

knmax — Valandinis vandens maksimalaus suvartojimo netolygumo koeficientas:

knmax = Amax * Dmax

Amax — KOeficientas, jvertinantis pastaty sanitarinio patogumo laipsnj, imamas iS RSN 26-
90, 11 lentelés;

b —Koeficientas, jvertinantis gyventojy skaiciy, imamas iS RSN 26-90, 11 lentelés.

Skaic¢iuojamasis sekundés debitas:

_ Qh.max _ 0’28
Qs.max - 3,6 - 3,6

=0,081/s.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2015 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-912 patvirtinto
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraso 3.1. punktu, vandens
greziniui turi bati nustatomas 3 m pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 1-0sios juostos
dydis. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo (SZNSJ) 106
straipsniu, Sio straipsnio nuostatos, ribojimai bei specialiosios zemés naudojimo salygos konkreciai
teritorijai pradedamos taikyti tik tuomet, kai grezinys su jo apsaugos zona bus faktiSkai jregistruotas
Zemeés gelmiy registre.

Siekiant uztikrinti tinkama grezinio eksploatavima, jo apsauga ir iSvengti statybos bei grezinio
apsaugos reikalavimy tarpusavio konflikty, batina patikslinti suplanuota statybos zong ir statybos riba.
Todél Sis sprendinys vertintinas kaip batinas siekiant tinkamai jgyvendinti koreguojamus inzinerinés
infrastruktaros sprendinius. Koregavimu siekiama suderinti statybos zonos ir statybos ribos padétj su
naujai numatomu vandens greziniu ir jo apsaugos reikalavimais.

Buitinés nuotekos.

Vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu (Zin., 2006, Nr. 59-2103, Zin., 2009, Nr. 83-
3473), planuojamos atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos. Siuo atveju leidimai atskiryjy
nuoteky tvarkymo sistemy statybai iSduodami su salyga, kad, atsiradus galimybei, reikés jungtis prie
centralizuotyjy nuoteky surinkimo arba grupiniy nuoteky tvarkymo sistemy. Prioriteto tvarka
planuojami nuoteky valymo jrenginiai NVI (vietiné nuoteky valykla) su iSvalyto vandens kaupimo talpa,
nes planuojamas sklypas patenka j Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonas ir filtracija j grunta
negalima. Priimtuvas parenkamas taip, kad neigiamas poveikis aplinkai bty kiek jmanoma mazesnis.
ISvalytos buitinés nuotekos bus kaupiamos sandarioje talpoje, i$ kurios pagal poreikj, neleidziant jai
persipildyti, specialiuoju transportu bus iSvezamos j nuoteky tvarkytojo nurodyta nuoteky priémimo
vietg pagal sudaryta paslaugy sutartj. Nuoteky infiltracija j grunta ar iSleidimas j aplinkag nenumatomas.
Talpos iStustinima ir tinkama eksploatavima uztikrins sklypo savininkas.

Irenginio naSumas parenkamas pagal auksSciau apskaic¢iuotg suvartojamo vandens poreikj.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338
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patvirtinto STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 2 priedu vietiné nuoteky
valykla planuojama atsitraukiant daugiau nei 8 m nuo artimiausio kaimyninio gyvenamojo zemés sklypo
statybos ribos, taip nepazeidziant treciyjy Saliy interesy.

Prieduose pateikiamas statybos projekto Suvestinis inzineriniy tinkly planas suderintas su UAB
,» 1 raky vandenys*®.

Koregavimu nekeic¢iami Kiti galiojancio detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentai,
visuomenés sveikatos ir priesgaisriniai sprendiniai. Numatomi sprendiniai nepazeidzia treciyjy asmeny
teisiy ir teiséty interesy bei sudaro salygas tinkamai jgyvendinti vienbuc¢io gyvenamojo namo statybos
projekta.

Projekto vadovas Tadas Markilevicius
(kv. at. Nr. TPV 0071)
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